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282, fraccién I y II, 283 fracciones I a la VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién I a VI, 293
Fraccién I a V, 294 Fraccion I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
Ledn; articulos 1, 2, 3 fracciones II, 5 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I punto 1 inciso b), 10, 11, 12 fraccién III,
13, 14 fraccion III punto 3.9, 15 fraccién I, 16, 32 36, 39, 46, 47, 49, 51, 52, 57, 64, 65, 69, 89, 139, 156,
157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X y 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacidén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién VI, 4 fraccién II y IV, 5 fracciones
IalaXVII, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I y II, 14 fracciones 1y II, 15 fracciones I y II, 16
fracciones I a la III, 17, 18 fraccion I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion II, 30, 37, 64, 94, 95, 96 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; 27 Fraccidn XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica
de a Administracién Pablica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccién III y 15 fraccién I de
Planeacion y Administracién, inciso d) y fraccién V inciso ¢) del orden legal, del Reglamento Orgéanico del
Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15-quince de Agosto del 2014-dos mil catorce, donde
de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO OBISPADO, en una zona clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en la cual el
uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se considera como PERMITIDO; resultando por
lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, el cual sefiala lo siguiente: “Articulo 137.- Las zonas secundarias tendran los usos y destinos del
suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: I.-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando
menos el 51% del area vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
entenderé como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje...”

III.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 29-
veintinueve de Septiembre del 2015-dos mil quince, se hizo constar que actualmente el inmueble que nos
ocupa se encuentra desocupado, ya que se encontré cerrado al momento de la visita; de acuerdo con el
proyecto que se solicita la licencia, no corresponde, ya que se realizara la demoalicidn total del inmueble; no se
observan obstaculos que pudieran obstruir el acceso a los cajones de estacionamiento.

IV.- ocm el _u8<mnﬂo presentado no:mﬁm de una no:mﬁﬂcnn&: total de 1,121.75 metros cuadrados, distribuidos

uoq no:ms.c_« . Total , Desglose de Areas
SGtano, 279.62 m2 | 279.62 m2 Estacionamiento _um_,m 9- nmuo:mm e |
- Bajai _271.20 m2 :271.20 m2 :Estacionamiento semi-cubierto para 8- nmuo:mm sala de mmumﬂm < _‘mnmvn_o: ;
1 Nivell 266.25 m2 266.25 m2 Ancm_.no de control, Area de impresién, Area secretarial, Oficina gerente, Sala de juntas,
i R >cepcidn, Sala de espera y Bafios. R
N Niveli 304.68 m2 304.68 m2 mm_m de juntas, Direccién, Oficina Gerente, Area secretarial, Terraza nc_u_mnm y WmJOm
W.ﬁoﬂm_ , 1,121.7S m2 1,121.75 3~_>_‘mm de Oficinas y estacionamiento para 17-cajones

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
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cual fue realizado conforme a la informacion, al Plano de proyecto y al Estudio de Impacto Vial realizado por
PM & Asociados Ingenieria Vial, a través del Ingeniero Gabriel Ponce Elizondo, con cedula profesional niimero
2882303, presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factibie desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de
la presente resolucion.

Mediante oficio nimero DT/G334/2015 de fecha 15-quince de Octubre del 2015-dos mil quince, la Direccidn
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen Técnico Geoldgico, mismo que fue
realizado conforme al Plano de Proyecto, al Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por la empresa
denominada “PRISMA, Control de Calidad”, S.A. de C.V., a través del Ingeniero Andrés Martinez Reyna, con
nimero de cédula profesional 517874, y al Estudio Geoldgico realizado por la empresa denominada
“QController Laboratorios, S. de R.L. de C.V., a través del Ingeniero Sten Flores de la Torre, con cedula
profesional niimero 5413322, presentados por el interesado; condiciondndolo a garantizar la operacionalidad y
buen funcionamiento de todas las obras requeridas por los Estudios presentados, debiendo cumplir con las
obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

Mediante oficio nimero DT/H 364/2015 de fecha 2-dos de Octubre del 2015-dos mil quince, la Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié Dictamen técnico otorgando el visto bueno en
materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme al Plano de proyecto, y al Estudio Hidroldgico
elaborado por la empresa denominada “QController Laboratorios, S. de R.L. de C.V., a través del Ingeniero
Sten Flores de la Torre, con cedula profesional nimero 5413322, presentados por el interesado; condicionado
a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir

con las obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente
resolucion.

X.- El interesado acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 16-dieciseis de Julio del 2015-dos mil
quince, emitido por la Direccidon Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del predio
ubicado en la calle 3. A. Robertson nimero 385, de la Colonia Chepevera, de esta Ciudad, identificado con el
niimero de expediente catastral 11-100-003, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la
modificacién de los alineamientos del tramo de la via plblica con la que colinda el predio, sin embargo es
necesario sefialar que deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XI.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, A. C., emitid6 documento de fecha 23-veintitres de Julio del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte
namero I115-370, mediante el cual sefiala las medidas de prevencidn en el disefio y construccién, asi como las
scomendaciones de acuerdo a la guia de la Ley de Protecciéon Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
ddo de Nuevo Ledn; en relacidn al proyecto de un Edificio de Oficinas con Estacionamiento, a desarrollarse
predio ubicado en la calle J. A. Robertson nimero 385, de la Colonia Chepevera, de esta Ciudad,
cado con el nimero de expediente catastral 11-100-003, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que
lice dicha autoridad conforme a lo establecido en el documento citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para gue la_misma actie en consecuencia.

MXHH.- El solicitante anexa Péliza niGmeroc EC 35002978, de fecha 15-quince de Julio del afic 2015-dos mil
~J~auince, expedida por la empresa denominada Aba Seguros, S.A. de C.V. a favor de la sociedad denominada
“Inmuebles y Construcciones Marces, S.A. de C.V., con vigencia desde las 12:00 horas del dia 15-quince de
Julio del afio 2015-dos mil quince, hasta las 12:00 horas del dia 12-doce de Julio del afio 2016-dos mil

3.
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lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias hébiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4. Respetar el proyecto arquitectdonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via plblica para colocar momentédneamente
los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion
citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento
tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 33, 3b, 43,4b y 4c¢. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leén vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el

tiempo que dure la construccidon, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un

seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccién.

| Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue

rrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

o utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o

“entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
?@czama estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,
117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
12. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.
13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . . De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

G. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DT/E/595/SEPTIEMBRE/2015 de
fecha 13-trece de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones I, II y III,
17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leon.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo.

4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes
o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en

el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar.

) H. Debera cumplir al inicic de actividades y en todo momento con todas y cada una de las

; siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto

(Distribucidn, dimensiones de las &reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,

dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente

cuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido

previamente la autorizacidon correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion de Oficinas Administrativas en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectdnico que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui seinalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que
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8. Debido a que las rampas vehiculares tienen doble sentido, deberd quedar bien representada la
separacion de los sentidos de circulacion en estos puntos.

Estas rampas que dan acceso a los niveles de estacionamiento, deberan contar con un ancho minimo
de 6.00 metros, de acuerdo al Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de Monterrey.

9. Los accesos vehiculares de entrada y salida a las zonas de estacionamiento que presenta el proyecto
deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos mdviles o fijos, ademas de
postes o arboles colindantes a los accesos a los niveles de estacionamiento que dificulten la entrada y
salida a los usuarios.

10. El Desarrollo no debera contar con dispositivos para el control de accesos, ya que el proyecto no
cuenta con las caracteristicas necesarias para ello de acuerdo con el Articulo 89 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo, el cual dice textualmente: En las urbanizaciones, usos de suelo,
edificacion y construccion, las casetas de control de acceso deberdn ubicarse al interior del
desarrollo, de tal manera que se albergue al menos una fila de 2 vehiculos antes de ingresar al
mismo y asi no interferir con la vialidad de paso.

11. Debera proporcionar una adecuada iluminacion al estacionamiento. Sera responsabilidad de los
propietarios del Desarrollo el cuidar que esta obligacion sea cumplida.

12. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

13. De acuerdo a las indicaciones emitidas en el Estudio de Impacto Vial, el Proyecto debera tener el
sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en el
interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad
podra solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacion
del Desarrollo cuando asi lo requiera.

14. E! propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

J. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-447/2015 de fecha 28-
veintiocho de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
urante la etapa de construccion.-
El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.
Los residuos provenientes de la construccion deberdan manejarse (almacenamiento, transporte y
isposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos.
. Las actividades, los equipos © maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccién, no podran colocarse en colindancia a via plblica y a limites del predio, en cualquier
4 ubicacién deberdn estar aislados aclisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
@i&mﬂammmc_mm de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas.
4. En relacion a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccidon al Medio Ambiente y Recursos Naturales).
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ambiental).

21. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites mé&ximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

22. No se permite la ejecucidn u operaciéon de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas
amplificadores y similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Emisiones al Aire

23. No deberan percibirse olores a predios colindantes.

Contaminacién del Suelo

24. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

25. Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas
verdes.

26. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

27. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

28. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Contaminacién del Agua

29. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacion del establecimiento.

30. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al drenaje sanitario o pluvial.

31. Los liquidos residuales del proceso deberédn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Manejo de Residuos Sélidos

32. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable.

33. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los
Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de
Monterrey.

34. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberédn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

35. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién

36. Deberd solicitar el permiso correspondiente de poda y/o tala del arbolado que interfiera en las
actividades de demolicién y construccién.

37. En el espacio destinado a drea verde, deberéd ser arborizado con 02-dos érboles de la especie encino,

con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a

la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccidén VI) y deberé de contar con 1-

- un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad

de 09-nueve érboles), y debido a que los cajones estdn parte bajo techo, debera compensarlos a

vivero municipal ademds de pagar una cuota de salario minimo por cada &rbol por reposicién de

ano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas
en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

38. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y

4
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o  Geomorfoldgicamente el drea de estudio se ubica en la Provincia Sierra Madre Oriental, conformada

por una cadena de sierras con orientacion NW - SE con elevaciones maximas de 2,500 msm. No se

encontrd problemas por fallas, fracturas y/o hundimientos, ademas no se encontraron deslizamientos

ni caidos asi como tampoco flujos de lodo (licuacién). No se presentan problemas de erosién, debido

a que la zona se encuentra urbanizada. No se presentan cortes o problemas de caidos dada la
topografia de la zona.

De acuerdo a los planos y los Estudios presentados se desglosan las siguientes observaciones,

obligaciones y lineamientos técnicos:

° El Predio deberd contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar
que los disefios de construccién, la profundidad de cimentacion, el estrato recomendado, el tipo de
cimentacién, la metodologia de excavacién y estabilizacién y las medidas estructurales disefiadas,
sean llevadas a cabo durante la construccién. Ademas que los célculos de las capacidades de carga
admisible del terreno correspondan al disefio de construccién.

» Todas las excavaciones, rellenos, desplante de cimentacion y pruebas de compactacion, deberdn ser
inspeccionadas bajo la direccion y supervisién de un Ingeniero Geotécnico registrado a cargo del
propietario; todos los suelos, equipos y procedimientos deberdn ser aprobados por el Ingeniero
Geotécnico antes de la ejecucidon de los trabajos.

° Una vez alcanzada la profundidad de desplante y cerciorarse de que la superficie expuesta se
encuentre libre de materiales no apropiados para el soporte de la cimentacidn tales como escombros,
material vegetal o suelo muy suelto, entre otros. En las excavaciones superficiales estas deberdn
protegerse inmediatamente con una plantilla de espesor minimo cinco (5) centimetros, puesto que el
remoldeo y los cambios bruscos de temperatura o inundaciones, producen deterioros graves al suelo
de cimentacion.

e Debe prestarse especial atencidén y supervision durante la cimentacién, previendo derrumbes de las
paredes de las excavaciones.

° Todos los rellenos bajo firme deberan ser compactados al 95% determinado por la prueba Proctor, y
procedimiento establecido por el Laboratorio de Mecénica de Suelos.

° Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro gue
presente materia orgdnica.

Todas las tuberias que transporten algln fluido deberan ser disefiadas, construidas y protegidas con

| objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo y modifiquen

~de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

:Se deberdn considerar condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas accidentales o

permanentes en las partes superiores de los cortes, drenaje inadecuado del predio y agua

subterrénea. L

° En los taludes cercanos a las zonas de cimentacidon somera de las construcciones vecinas, se
.recomienda hacer un levantamiento de campo que permita definir su ubicacién en planta y

a%&o?:a&m? para determinar el efecto en la estabilidad de las paredes de la excavacién y proponer
soluciones adecuadas para mantenerlas seguras, sin afectacion.

° Considerar las sobrecargas inducidas por los vehiculos en las calles adyacentes en los taludes de
corte para evitar derrumbes y asegurar su estabilidad.

5.




NXUWOSAJUMMA 6969 0€18 (18) (Z6+) [8L
UOST OASIN “ASLISIUOIA] "000F9 dD ‘0nuL)) “Ing 00| "ON ezoJerez orovud] Ay

€

:anb sua1} s Ad.u93UC|y ap ordpiunw [Pp
$2U0120NJIISU0) se] eied ojuswe|Bay [9p 99 O|NdJME |B dWoU0d A ‘ojunfuod ap ejue|d | e opsende ag (g
*A2.u33uo|y 9p oldpiuny
[2p ojang ap osn A ugedylucz ap oyswe|bay |9p IgT O|ndIMe e Jwiojuod A ‘odid ssjepned
BIDUSPIDUIOD 3p sojund sO| us ugepunul 3p sobsau soj Jebpiw ap uy e 03se *018 ‘soine ap op
‘solieliues sojesede ap uoejuswie ‘ssuipJel ap obau :ojdwale Jod owod ‘9|geiod enbe ueud)
ou 9anb sosn us eleydssolde opuslpnd ‘sowsiw so| ap ebiedsop 2ulNBISGNs Bun UIS S9lel
SOUBIWILINISD s0| ap enbe Jeusoew|e eled eulalsid odil UQDUSISI 9P SBWLISIS JI03[gRISD BIB|
103Ul [AIU |B 0S3ID.
ap sedwed us se||ifed op BLIDISIS UN OwWOD ise ‘(0319 ‘seutalsi) ‘oaquiog 2p moEmu._muv Jouajul
[SAIU UD sounw ud opeided jepned |9 euied o.mo_mmwn 2p BWI]SIS UN SBWIpPE BJINPUl ‘03S9 B OpRUNY  -'7
‘|eiAn|d paJ | epey
eplles Jejussasd USSP UQIDUSIUOD 9P o4nw ud opeided jepned |3 ‘s3jgeswdadwi SaUOISINWS
A seueiquiaw djuRIpAW BpRNISpER co_umN___meELmn_E_ BUN U0D JRIUOD 3P Sewape ‘DAd Op sauaup ¢
Jod ugpn|os e3se epeAode opusis ‘oinw [op ofie] A oye o] B BARID A seuase sp o4y un op
oseq e sfeudlp 9p BWSISIS UN UOD UQDUIIUCD 9P SOJNLW JINIISUOD URIAGRP 95 ‘(0JUDIUEBUODEISD)
ouejgs ap eale [0 Jobjo4d eied anb 0| Jod ‘Ous.IIS] UD BOD P seaue B[dWSIUOD UQIIDONIISUOD BT -'T
:anb auan 95 ‘AsUu9luoly 9P oidPIUNW [3P SAUOIDINIISUOD)
se| eted ojuswe|bay [9p §S O|NdUER |9 9D9[RISS O] SWIOJU0D A ‘jeulpnybuol dM0D je opssnde og (g
‘sapepljigesuodsay
9p elPlRW UB AB1I3jUOl 2p oidpiuniy [op SeauopdnuIsuo) se| eled ojuswelbay 9p 6 A 8 "ON
SO[NJILIE SO| URQIIISNS O] OW0D |B] UQIDINIISUOD NS 3P S012942 SO| ap owuelaidoud |sp Umu_:n_mmcoammt
e| opueiajlad ‘sepejdwaiuod mm_m_>:_a SBIqo SB| P SBAIPNIISUOD SEJ(IS|aloRIeD SB] OWOoD JSe ‘Sedjudal
sauoedyIDadsD se| ePIP [BND |9 {STOT [Pp 03s0By ap eyday Uod ‘(ZZECTHS BINPSD) 9440 B 9p S9.40|4
u23s "Bur |9p oipaw Jod uoPINIISUO) el eied pepied 9p [0JlU0D) SP OMOIRIOGeT 13}j0JIU0D) Alend
D0 Jod opezjjeas 021NIpIH-02160|04piH 0IPNIST |9 US SJUSWEDIUDY) BIUSISNS OS UQISIASL djuasaid e (v
:o3ua1Inbis
o} opudls ‘elqo |Sp d|qesuodsas J401od4p A ouejeidodd |B o309hoad |9p pepijiqesuodsas A
uQIdINIISUCS B] ud ojudiwldwind ns ajqinqlle opuais opesaiaqul |9 Jod sopejuasaad ‘ZZEECIYS
olawnu |euoisajoid BINPID UOd ‘Su10L B| Dp SOI0]4 UDIS OJIIUBBUI |Op SPARL} B AD Op
14 9p "S ‘soniojeloqeq] 19]]043u0dD,, epeuiwoudp esatdws ej Jod opeioqeld 03160]01piH OIpNIs3
je A ‘oyo2Aoid ap ouejd je 3w.ojuod opeloqe|@ 2nj anb owsiw {[EIAN|d Sleusip op ElSjew
US ousanq 03siA |9 ‘0302Ao0id |e 064030 |end> [0 Djueipow ‘BLIE)SJIIDS BISD B BJLIDSPE ouequn
ojjo.aiesaQg Sp BOIUIDL UOIDIDMIQ ef Jod opiiwe ‘B2uUInb 1w SOP-ST0Z [9P 24GNId0 Op SOp-Z eyda)
8p STOZ/¥9E€ H/LQ o4dwinu OO |2 Ud opedipul O] Jejadsad esaqep ‘elbojolpiy B ojuend ugy

@

‘sopejuasaid solpniss so| Jod Sepep SauoIDBRPUBWOID. SB| Sepo) JINbas ueiagap oS e
"S9UOIDRARIXD 9p 059204d |9 d3URINP SBIAN|| USJUSsaId 8 anb op osed ua ‘oaquioq Ip sowedled
ojueipsw enbe eysip op snbiyoe jo Jezijeas epand 8s A sjuaipuad eydip eszouodad enbe |8 anb esed
% 19p 21ulipuad eun ‘opuezipunjold eABA 95 anb BpIPSW B UQIDBARIXD B| UD JBZI|BSJ BPUSILWOISI 95 °
uopisodxa
9P 9|qeJoABysap UQpPIpuod ofeq ‘uQIDEIUSISNS Sp O|SNS |9p pepligeiss ap epejwij pepioeded
SP SSUOCIDIPUOD SB| JBJBUINA OU 9P Ul [@ U0 JoWaJuR O '0SeD |9 eas unbas ‘910D ap sapn|e] so|
91gOs OjUSIWLINISD Jod UQIDRARDOS J0d UQISOIS O/A BAISIDXD PEPIWNY 9P UQIDBIYUI S UQpERNWNIe
‘ojudjweduelss sp obsal Jainbjend Jejine 9p uly [S UOD ‘UQIDEDYIPS B| 9p Djueldsep |9p Jopapad|e
SofeI9dNS SOJUBIIIINDSS 9P |04U0d o eled afeualp op BUWDISIS OpPENISPE Un 9sJezijueleh elagag °

L1 9p G| euifed
§L0Z/49%-1 AV "dX3

9102/.¥8 ANAIS ON OIDI40 ONYGHN TOHLINOD 3d NOID23HIa
wEm -GLog

VIOOT003 A ONVEYN OTT0¥YYSIA 30 VIYYLIYOIS




OFICIO No. SEDUE 847/2016
EXP. ADM. L-464/2015
Pagina 16 de 17

1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales, esto considerando una pendiente de 2% sobre
las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior
desalojo.

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y
no en caida libre para evitar erosiones.

3.- Se recomienda interrumpir la verticalidad de la bajante pluvial mediante una desviacién mayor a
60° con la vertical, esto con el fin de disminuir el posible impacto de caida.

E) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para
el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo
se recomienda:

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo.

F) Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9
del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

M. Deberd cumplir con las medidas de prevencién en el disefio y construccién, asi como con las
recomendaciones de acuerdo a la guia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo Ledn, sefialadas en el documento de fecha 23-veintitres de Julio del 2015-dos mil
quince, dentro del Reporte nimero 115-370, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y
Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A. C., en relacién al proyecto de un
Edificio de Oficinas con Estacionamiento a desarrollarse en el predio ubicado en la calle 1. A. Robertson
nimero 385, de la Colonia Chepevera, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral
11-100-003, por lo cual estad sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego
entonces, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,

ara que la_misma actle en consecuencia.

or_la Autoridad Municipal com mﬂm:ﬂm Para darles un mnﬂo<mn:m3_m:8 distinto al
! Imente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
m_ tercer parrafo del articuio 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por elia conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia_habil




XU QO AT AMAM 6969 0¢18 (18) (T6+) TPL
UQaT OAINN “ASIISIUOCIA "00019 dD “0nus) ‘Ing ¢eQ[ "ON vzoSeiey 0108uS] "AY

FAHTOL T Vot~ | 3134v9 30 "ON

VINYId " ) \ \J VNI
= T TP < Uy D TuanoN w/&@t\u 77
\WN\\ -@w ? \\\oo< 4IION D 13 \ /U m “
’ 9/,0° | O XLy op sou

[op "7 F  elp [9p sedoy o775/ se| opuals W./w\w Q\rU\%\qu N.Ng\lm )

asJewe|] ofip @nb euosiad eun e anbaJjus anb oAlNIISUI 93ussald [op olpal Jod paisn e odyiou anb o7

pﬁm\w@mimu

4

ONVZN TOYLNOD 3d YOLOIWIA D
ZaNDZVA INOLIOE OIDWYNEH SINT "JI1

VID01003 A ONVENN o.)aomm<mmn 3a OTUVLIN
SINVIV adOL\QINIDNI 1314GVD O

AN

-/ q == -'UQIT OASNN ASJIDIUONW
op oidpiunp |9p eibojoog A ouequn ojjotiesaq op o:muwbwm ') [@ Buwdl O] OPUBNIIR SIUSWBARERISIUILIPY
ISy -'BLIR]DJIO9S BISD B SOIISPY mm\_ovmu_u_z&& "D D SO| 9p 03npuod Jod o Duswieuossad dsanbuizou
‘sajualpuodsallod ‘ssjedsy ssuopebijqo sewsp A sajedpiunw soydadap soj ep obed |9 0IABld (OAVIDO

‘opebuolo sjuaw|ebs) a1ai1gny
39S OU ISP SB[RND SO| UIS ‘@judipuodsallod eajjesisiuiwpe epuspuadsp e e sousodold s9|el UOD BpRARID
uopiad Jsinbjend 21qos 0 ‘saucedIpa B BAjlRIL ‘uoideZiHoINR Jaud}qo eded ‘ope Janbjend snwis o esjey
uglejuaWNIOp auopJlodoid euosiad eysodiajul Jod o Is Jod anb e esed ‘IIA uodely £8€ A ojesed owpn
|2 opusAnpul III & [ S9UOIDdRIY S8E SOJNDILE SNS US Opelsy |ap |eudd 0b61po)D |2 ejdwa3juod anb sauopues se| sp
ojusiwigiade |2 uod A pepuoine e| Sjue sjussaud anb sojuswndop sewap A soue|d ‘seajsuodsad ‘seriowDW
‘seleyuiad ‘soipnise so| uebusjuod anb souopedyDadss A SOJNJIED ‘OpIUdIU0D ‘pepljed ‘zapijeA ‘peppiuaine
e| pepijigesuodsal A obied ns e eids anb o] Jod ‘ojuepdijos 2 Jod sopeuopuodosd soyep A sawioul
‘sojuawindop so| B 2wW.ojuod oPIp 9s A pepaidoldd ap soydasop so] a4qos ebznfoad ou uogpnjosas ajussald g
‘U097 OASNN Sp opeis] {ap ouegdn oOfjoliesa( ap AT B| Op T9E O|NJILE |2 US OJUSWRPUN UOD aND OWILdIS

*9jua3adwodnul
pepuojne Jod opliws eAey 8s opuen) Al O ‘2jusbia edipunl uopisodsip eunbje B UQIDUSARIIUOD
us ope o =211p sueladwod odgnd JopIALRS |9 uogpezuoine o osjwdad ‘epusdy e] ap ojusiwebiolo
[ eded opuen) °III O Jopezuolne |e juaiayip 0309Aodd un eANIISUOD @S opuen) Il lojusipuodssliod
ugipeZzIIoINe B] JBU]GO 9P UL} B Ojop U0D uoJaINBISucd 95 onb O SOdUQUID® O SOS|R) SOIUSWINJOP UOJBZI|IIN
9s anb eignosap 9s opuen) ‘I :s23udINBIS s0sed so| ud sosiwiad A SeUSd| ‘SaUOIDRZIIOINE SB| 3P UQIDBDOAR
B] UOD RJRUODUES BS :dnb 939|ge1sd [end |2 “0BIA UD ‘opeis] |ap ouequn 0jjo4Jesaq op A7 B| 3p pHE sojndjue
[op soulwJ} Ud sopesalalul soj e Jigndade pepuoine g| sp Jogap so ‘odijgnd uapJo 9p UQISIND 4SS Jod 10LX3S

'UQST 0ASNN 9p OpeIsT |2p oueqdn
o||o4desaq ap As ] @p 967 A G8Z SO|NDIR SO| UOD OpJSnde 3p Jold)ue O UOPIPSdXs 3p Bydoj B € o1usinbis

L1 ®p 2} euibed
S10Z/79F-1 AV dX3
9102/.¥8 INAIS ©N OIDI40 ONVEHN TOYULNOD 30 NOIDO3HId

810C -SL0¢







